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Urkundenrolle Nummer fiir 2018 B.

Verhandeltzu Koblenz am ***

Vor

Carl-Giinther Benninghoven

Notar in Koblenz

erschienen:

1. Frau Marie-Josée Didden,
geboren am 6. Oktober 1971,
wohnhaft 56179 Vallendar, Im Herrengarten 3a

handelnd:

als Geschiftsfiihrerin der nachgenannten ,,Victoria S.4.r.L.“

sowie als vollmachtloser Vertreter fiir den weiteren Geschiftsfiihrer,
Herrn Dirk Scheerer,

geboren am 23. April 1971,

wohnhaft 56179 Vallendar, Bergweg 3,

die beiden Geschiftsfithrer gemeinsam handelnd fiir die im Registre de Com-
merce et des Sociétés Luxembourg unter der Handelsregisternummer: B 189006
eingetragenen ,,Victoria S.4.r.L.“ mit dem Sitz in Luxemburg (Postanschrift: L-
1611 Luxemburg, Avenue de la Gare 41).

-die Victoria S.4.r.l. nachstehend als Grundstiickseigentiimer bezeichnet-,

Wirtschaftsidentifikationsnummer: nicht vergeben,

- nachstehend ,,der Verkdufer genannt -,



2. Frau ***,
geboren am ***, und
Hegrr ®%*%,
geboren am
beide wohnhaft *** ***
-steuerliche Identifikationsnummer Ehemann: ***-,

-steuerliche Identifikationsnummer Ehefrau: ***-,

- beide nachstehend "der Kéufer" genannt, auch wenn es sich um mehrere Per-

sonen handelt -.

Der Erschienene zu 1. ist dem Notar von Person bekannt.
Die Erschienenen zu 2. wiesen sich zur Gewillheit des Notars zur Person aus durch

Vorlage ihrer Bundespersonalausweise:

a) Ehefrau: ***,

b) Ehemann: ***,

Der Notar belehrte dariiber, dass von ihm gesetzlich die steuerliche Identifikations-
oder Wirtschaftsidentifikationsnummer aller Beteiligter zur Weitergabe an die zu-
standige Finanzverwaltung im Rahmen dieses Vertrages zu erheben ist. Soweit einer
oder mehrere der vorgenannten Beteiligten diese bei der heutigen Beurkundung nicht
angeben kann bzw. konnen, verpflichten sich diese umgehend, diese der zusténdigen

Finanzverwaltung schriftlich nachzureichen.

Der Notar wies darauf hin, daf3 es sich hier um einen sogenannten Verbraucherver-
trag handelt. Bei solchen Verbrauchervertragen soll der Notar darauf hinwirken, daf3
der Verbraucher ausreichend Gelegenheit erhdlt, sich vorab mit dem Gegenstand der
Beurkundung auseinander zu setzen. Bei beurkundungspflichtigen Vertrigen ge-
schieht dies im Regelfall dadurch, dal dem Verbraucher der beabsichtigte Text des
Rechtsgeschifts zwei Wochen vor der Beurkundung vom amtierenden Notar zur

Verfligung gestellt wird.
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Der Kiéufer erklart, da3 er vor mehr als zwei Wochen einen Vertragsentwurf sowie

der Inhalt der nachstehend in Bezug genommenen Urkunden
a) Betreuungsvertrag UR. Nr. 854/2018 B,

b) Dienstbarkeiten UR. Nr. 855/2018 B,

c) Verweisurkunde UR. Nr. 856/2018 B,

d) Teilungserklarung UR. Nr. 857/2018 B,

vom amtierenden Notar erhalten hat.

Die Erschienenen lieBen folgenden

Kaufvertrag mit Bauverpflichtung:

beurkunden:

§1

Sachverhalt

1. Die Victoria S.4.r.l. wird Alleineigentiimerin einer noch zu vermessenden Teil-
flache von etwa 3.670,26 qm aus dem im Grundbuch des Amtsgerichts Koblenz

von

Vallendar Blatt 6527

verzeichneten Grundstiicks:

1fd. Nr. 1

Flur 25 Nr. 165/5, Gebaude- und Freiflache,
Wildburgstral3e 7, grof3 4.582 qm.



-4 -

Die Teilfliche ist auf dem dieser Urkunde beigefiigten Lageplan (Anlage) blau
umrandet dargestellt. Auf den Lageplan wird verwiesen. Der Lageplan wurde

der Erschienenen zur Durchsicht und Genehmigung vorgelegt.

Die vorbeschriebene Teilfldche ist mit der sog. ,,Wildburg® bebaut. Der Eigen-
timer plant das Gebéude vollstindig zu sanieren und zum Zwecke der kiinftigen
Nutzung als Mehrfamilienwohnhaus aus- und umzubauen. Es sollen durch den
Umbau ca. 52 (in Worten: zweiundfiinfzig) Wohnungseigentumseinheiten ent-

stehen.

Der vertragsgegenstiandliche Grundbesitz ist nach Angabe bebaut mit einem

unter Denkmalschutz stehenden eingeschossigen Gebaude.

Aus Griinden des Denkmalschutzes und um dem Flair und dem Charakter des
Gebaudes gerecht zu werden, wird die vorhandene Gebéudesubstanz und Ge-
biudeausstattung soweit wie moglich erhalten bleiben. Den Vertragsbeteiligten
ist bewusst, dass im Rahmen des Baufortschrittes Anderungen der Bauausfiih-
rung sinnvoll werden kénnen, und dass aufgrund der Vorgaben des Denkmal-
schutzes in der Baubeschreibung vorgesehene Erhaltung und Aufarbeitung vor-
handener Bau- und Gebéaudeteile nicht Komfort, Qualitdt und Funktionalitit ei-
nes Neubaus (insbesondere hinsichtlich heutiger Anforderungen an Brand-,
Wiirme- , Schall - und Trittschutz, Feuchtigkeitsschutz von Bestandskellern) er-

reicht wird.

Bei den Arbeiten im Altbaubereich ist zu beriicksichtigen, dass bei Winden,
Decken und Boden altbautypische Unebenheiten betreffend Bestandsuntergriin-

de bestehen konnen.

Der Verkaufer erklért hierzu, dass er den Sanierungsbedarf eingehend gepriift
hat, jedoch fiir diejenigen Anlagen und Bauteile, die nach der Baubeschreibung

unverdndert bleiben, keinen aktuellen Sanierungsbedarf festgestellt hat.
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Der Grundbesitz ist derzeit wie folgt belastet:

In Abteilung II:

lastenfrei

In Abteilung III:

Ifd. Nr. 1: Grundschuld ohne Brief in Hohe von 1.550.000,00 € nebst Zinsen
fiir Volksbank RheinAhrEifel eG in Bad Neuenahr-Ahrweiler.

In Abteilung II des Grundbuches werden aufgrund Vereinbarung vom 10. Juli
2018 —UR. Nr. 855/2018 B des amtierenden Notars- zu Lasten des aufzuteilen-
den Grundbesitzes div. Dienstbarkeiten (Wege-, Ver- und Entsorgungsleitungs-
rechte sowie Wirmerecht EVM) begriindet. Diese Rechte sind den Beteiligten
bekannt. Uber deren Inhalt wurde belehrt. Auf diese Urkunde wird verwiesen.
Sie lag bei Beurkundung in Urschrift vor. Der Erschienene/Die Erschienenen
verzichtete/verzichten auf das erneute Vorlesen und Beifiigung als Anlage zur

heutigen Urkunde.

In Abweichung der Baubeschreibung fiir die hier verkaufte Einheit wird folgen-

des vereinbart:

(hier Platz fiir Abweichungswiinsche des Kdiufers von der Baubeschreibung)

*
*

%

Die Baugenehmigung fiir die Bebauung der Wildburg ist beantragt.

Das Bauvorhaben ist von dem Bautréger begonnen.

Mit Teilungserklarung vom 10. Juli 2018, Urkunde UR. Nr. 857/2018 B des
amtierenden Notars, hat der Eigentiimer im Wege der Teilung nach § 8 WEG
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das Grundstiick in Miteigentumsanteile, verbunden mit Sondereigentum an
Wohnungen bzw. nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen aufgeteilt und die
Gemeinschaftsordnung festgelegt. Die Teilungserklarung ist im Grundbuch bis-
lang nicht vollzogen. Der Aufteilungsplan nebst Nachtragsbescheinigung ist als
Anlage der Teilungserklarung beigefiigt.

Mit Verweisurkunde vom 10. Juli 2018, Urkunde UR. Nr. 856/2018 B des am-
tierenden Notars hat der Eigentiimer zum Zwecke der Verweisung den Verwal-
tungsvertrag, die Baubeschreibung und den Vertrag tiber die Errichtung und Be-

trieb einer Warmeerzeugungsanlage beurkundet.

Mit Verweisurkunde vom 10. Juli 2018, Urkunde UR. Nr. 854/2018 B des am-
tierenden Notars hat der Eigentlimer mit der ,,cuasnus tragergesellschaft trier
mbH* mit dem Sitz in Trier (Postanschrift: 54290 Trier, Friedrich Wilhelm-
Strafle 32) zum Zwecke der Verweisung den Betreuungsvertrag fiir Wohnen mit

Service beurkundet.

Die genannten Urkunden, auf die verwiesen wird, liegen in Urschrift bei der
Beurkundung vor. Auf diese wird verwiesen. Die Beteiligten erklarten, dass
ihnen der Inhalt bekannt ist und dass sie auf das Vorlesen und Beifligung zu
dem heutigen Kaufvertrag verzichten. Der Notar belehrte die Beteiligten iiber

die Bedeutung dieser Verweisung.

Ausdriicklich erkldren die Beteiligten, da3 ihnen der als Anlage 2 zur vorge-
nannten Ziff. 8 ndher bezeichneten Verweisurkunde beigefiigte Verwaltungsver-
trag sowie der als Anlage 4 beigefiigte Vertrag liber Errichtung und Betrieb ei-
ner Wirmeerzeugungsanlage (Scheinbestandteil 1.S.d. § 95 BGB) mit der EVM
einschlieBlich der noch einzutragenden Dienstbarkeit sowie der in Ziffer. 9 ni-
her bezeichneten Verweisurkunde erklédrte Betreuungsvertrag fiir Wohnen und
Service bekannt ist und diese Rechte nebst allen Rechten und Pflichten aus die-

sen jeweiligen Vertragen vom Kéufer iibernommen werden.
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Der Kéufer verpflichtet sich diese jeweils seinem jeweiligen Rechtsnachfolger
ebenfalls zu iibertragen, mit der Verpflichtung, dass auch dieser seinen Nachfol-

ger wiederum zur Ubernahme verpflichtet.
Dem Kaufer sind die in der vorgenannten Urkunden enthaltenen Vollmachten
auf die Mitarbeiter des amtierenden Notars bekannt. Diese werden hiermit besti-

tigt und —soweit erforderlich- nochmals wiederholt.

Durch diese vorgenannte Teilungserkldrung ist u.a. folgende Wohnungseigen-

tumseinheit entstanden:

Miteigentumsanteil von ***/10.000 an dem vorgenannten Grundbesitz
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. *** be-
zeichneten Wohnung ***nebst Balkon in der Ebene *** und dem Kellerraum
Nr. *** in der Ebene ***,

Nr. *** des Aufteilungsplanes.

(Merkposten: erworbene Wohnung entsprechend der Teilung einfiigen)

In der vorbezeichneten Teilungserklarung des amtierenden Notars hat sich der
teilende Eigentiimer in § 15 vorbehalten, die Kfz-Abstellplatze SNR 1 bis SNR
27 einer Wohnungseigentumseinheit im Wege des Sondernutzungsrechts zuzu-
weisen. Ein hierfiir gezahltes Entgelt steht sodann allein dem teilenden Eigen-
timer zu.

Der Stellplatz Nr. *** war bisher noch keiner Einheit zugeordnet.

Der Verkaufer ist demnach berechtigt, diesen Stellplatz heute zuzuweisen.
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Dies vorausgeschickt, wird hiermit das Sondernutzungsrecht an dem Stellplatz
SNR *#* dem jeweiligen Eigentiimer der vorbezeichneten Wohnungseigentum-

seinheit Nr. *** zugewiesen.

Der Verkéufer verkauft und iibertragt hiermit dem Kéaufer das vorbezeichnete
Sondernutzungsrecht SNR ***_ Die Beteiligten sind iiber den Rechtsiibergang
einig. Das Sondernutzungsrecht wird demgeméal3 der Wohnungseigentumsein-

heit Nr. *** als dessen Inhalt verbunden.

Die entsprechende Eintragung wird bewilligt und beantragt.

Die Steuerbescheinigung wird gem. §§ 7i, 10f, 10g, 11b Einkommenssteuerge-
setz (EStG) beantragt.

Der Verkaufer stellt ausdriicklich fest, dass er keine Haftung fiir die Richtigkeit
von steuerlichen und rechtlichen Auskiinften sowie fiir Finanzierungsberech-
nungen im Zusammenhang mit den Vorverhandlungen zu diesem Vertrag tiber-

nimmt.

Die Beteiligten sind dariiber einig, dass eine Priifung der steuerlichen Folgen
dieses Vertrages in jeder Hinsicht (sowohl hinsichtlich steuerlicher Nachteile,
als auch hinsichtlich moglicher Steuervergiinstigungen) ausschlieBlich ihnen
selbst obliegt. Die Beteiligten erkldren, dass der Verkaufer bzw. dessen Erfiil-
lungsgehilfen keinerlei steuerliche Beratung durchgefiihrt haben. Somit wird
seitens des Verkédufers auch keinerlei Haftung fiir steuerliche Folgen dieses Ver-

trages fiir den Kéufer iibernommen.

Steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten stehen ausschlieflich dem Kéufer zu.
Der Verkdufer haftet jedoch nicht fiir das Eintreten der vom Kéufer erwarteten

steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten.
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§2
Verkauf

Der Verkéufer verkauft hiermit mit allen Rechten, Pflichten, gesetzlichen Bestandtei-
len und etwaigem Zubehor und mit der Verpflichtung zur Erstellung des Kaufobjek-
tes gemdll Baubeschreibung dem Kéufer - mehreren zu gleichen Teilen - folgendes
durch vorgenannte Teilungserklarung vom 10. Juli 2018, Urkunde Nr. 857/2018 B.

des amtierenden Notars, entstandene Kaufobjekt:
Miteigentumsanteil von ***/10.000 an dem vorgenannten Grundbesitz
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. *** be-
zeichneten Wohnung ***nebst Balkon in der Ebene *** und dem Kellerraum
Nr. *** in der Ebene ***,
Nr. #** des Aufteilungsplanes.
(Merkposten: erworbene Wohnung entsprechend der Teilung einzufiigen)

§3
Vormerkung

1. Zur Sicherung des Anspruchs des Kiufers auf Eigentumsiibertragung wird
hiermit zulasten des vorbezeichneten Wohnungs- bzw. Teileigentums die Ein-
tragung einer

Vormerkung

nach § 883 BGB zu dessen Gunsten im Grundbuch bewilligt und beantragt, bei

mehreren Kaufern im vereinbarten Gemeinschaftsverhaltnis.
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Bewilligt und beantragt wird ferner schon heute die Loschung der Eigentums-
tibertragungsvormerkung Zug um Zug mit der Umschreibung des Eigentums vo-
rausgesetzt, dal keine Zwischeneintragungen ohne Zustimmung des Kaufers er-

folgt oder beantragt sind.
§4
Auflassung
Die Beteiligten sind dariiber einig, dafl das Eigentum an dem verkauften Woh-
nungseigentum auf den Kéaufer - bei mehreren zu gleichen Anteilen - iibergeht.

Sie bewilligen und beantragen die Eintragung der Rechtsianderung in das

Grundbuch.

Die Beteiligten beantragen ferner die Loschung aller Belastungen auf dem tiber-

tragenen Grundbesitz nach Maligabe der Bewilligung der Berechtigten.

§5

Kaufpreis

Der Kaufpreis ist ein Festpreis und betragt:

*¥% € fiir die verkaufte Wohnung Nr. *** nebst ***Balkon und Abstellraum,

Ik € fur das verkaufte Sondernutzungsrecht am Kfz-Abstellplatz Nr. *%**

insgesamt somit ein Betrag in Hohe von

k%% €

- in Worten: *** Euro -.
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Andert sich der Umsatzsteuersatz gegeniiber dem heutigen Stand, so 4ndern sich
die nach Ablauf von vier Monaten seit heute zu zahlenden Kaufpreisraten - mit
Ausnahme der ersten Rate in Hohe von 30 % - um den erhohten Prozentsatz der

Umesatzsteuer.

Im Kaufpreis enthalten sind die Grundstiickskosten, ErschlieBungsbeitrige,
Ausbaubeitrige oder sonstigen Beitrage nach dem Baugesetzbuch, dem Kom-
munalabgabengesetz und ortlichen Satzungen fiir alle Manahmen, die von den
zustandigen Stellen oder Gremien bis heute beschlossen worden sind, die Ver-
sorgungsleitungen, die AnschluBBgebiihren, die Kosten der GebaudeeinmeBung,
alle Baukosten und Baunebenkosten bis zur schliisselfertigen Errichtung des
Kaufobjektes, die Bauwesenversicherung, alle Kosten fiir Anlagen und Einrich-
tungen, die in der Baubeschreibung vorgesehen sind, und die Kosten der Her-
stellung der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Einrichtungen, Rdume
und Anlagen. Gezahlte Vorausleistungen auf ErschlieBungs- und sonstige An-

liegerbeitriage stehen dem Kaufer zu.

Kosten fiir Sonderwiinsche des Kéufers, die von der Baubeschreibung abwei-
chen und vom Verkaufer erfiillbar fertiggestellt werden kdnnen, sind im Kauf-

preis nicht enthalten.

Der Kaufpreis ist fillig, wenn

a) der Vertrag rechtswirksam ist, die zu seinem Vollzug etwa erforderlichen
Genehmigungen vorliegen und dem Verkéufer keine vertraglichen Riick-

trittsrechte eingerdumt sind,

b) die Teilungserkldrung im Grundbuch vollzogen und die vorstehend bewil-
ligte Auflassungsvormerkung eingetragen ist und dieser lediglich die vor-
bezeichneten Rechte sowie etwaige von dem Kéufer bestellte Grundpfand-

rechte im Rang vorgehen,
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¢) hinsichtlich etwaiger im Grundbuch eingetragener nicht {ibernommener
Grundpfandrechte oder sonstiger Rechte eine den Vorschriften des § 3 der
Makler- und Bautrigerverordnung entsprechende Freigabeverpflichtung

vorliegt,

d) das Vorliegen der Voraussetzungen zu a), b) und c) den Beteiligten von
dem Notar bestitigt worden ist. Der Notar wird beauftragt, diese Bestiiti-

gung bei Vorliegen der Voraussetzungen zu erteilen.

Bei Vorliegen der vorstehenden Voraussetzungen ist der Kaufpreis nach Vorlie-
gen der Baugenehmigung und Eingang der vorgenannten Bestitigung des Notars
beim Kéufer und nachdem 10 Tage seit der Filligkeitsmitteilung des Notars
vergangen sind, entsprechend dem Bauablauf in bis zu sieben Raten zu zahlen,
deren Hohe legt der Verkdufer nach seinem Ermessen aus folgenden Vom-

Hundert-Satzen fest:

- 30 % nach Beginn der Erdarbeiten,

- 28 % nach Rohbaufertigstellung, einschlielich Zimmererarbeiten,
- 5,6 % fiir die Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen,

- 2,1 % fiir die Rohinstallation der Heizungsanlagen,

- 2,1 % fiir die Rohinstallation der Sanitaranlagen,

- 2,1 % fiir die Rohinstallation der Elektroanlagen,

- 7,0 % fiir den Fenstereinbau, einschlie8lich der Verglasung,

- 4,2 % fiir den Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten,

- 2,1 % fiir den Estrich,

- 2,8 % fiir die Fliesenarbeiten im Sanitidrbereich,

- 8,4 % nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe,
- 2,1 % fiir die Fassadenarbeiten,

- 3,5 % nach vollstindiger Fertigstellung.

Zahlungsverzug tritt ein, wenn eine Kaufpreisrate nicht innerhalb von zehn
Bankarbeitstagen, nachdem der Kéufer die Mitteilung des Verkaufers iiber die

Erteilung der Baugenehmigung sowie den Baufortschritt und die Falligkeitsmit-



- 13-

teilung des Notars oder ersatzweise die Bankbiirgschaft gemi3 § 7 Makler- und

Bautrdgerverordnung erhalten hat, auf dem vereinbarten Konto eingegangen ist.

Der Verkdufer hat dem Kéufer eine Freistellungserkldrung beziiglich vor- und
gleichstehender Grundpfandrechte auszuhdndigen. Danach miissen die Gldubi-
ger erkléren, dass die nicht zu ibernehmenden Grundpfandrechte geloscht wer-
den, und zwar, wenn das Bauvorhaben vollendet wird, unverziiglich nach Zah-
lung der geschuldeten Vertragssumme, andernfalls unverziiglich nach Zahlung
des dem erreichten Bautenstand entsprechenden Teils der geschuldeten Ver-
tragsumme. Fiir den Fall, dass das Bauvorhaben nicht vollendet wird, kann sich
der Kreditgeber vorbehalten, an Stelle der Freistellung alle vom Auftraggeber
vertragsgemdf bereits geleisteten Zahlungen bis zum anteiligen Wert des Ver-

tragsobjekts zuriickzuzahlen.

Dem Kaufer ist eine Sicherheit fiir die rechtzeitige Herstellung des Kaufgegen-
standes ohne wesentlichen Méngel in Hohe von 5 % der Gesamtvergiitung, mit-

hin ein Betrag in Hohe von *** € zu leisten.

Erhoht sich der Vergiitungsanspruch infolge Anderungen des Vertrages um
mehr als 10 %, ist dem Kéufer bei der der Verinderung folgenden nichsten
Abschlagszahlung eine weitere Sicherheit in Hohe von 5 % des zusitzlichen
Vergilitungsanspruchs zu leisten, anderenfalls die Falligkeit jeder weiteren Rate

nicht eintritt.

Die Sicherheit wird wie folgt gestellt:

Der Kéufer ist berechtigt, von der ersten Abschlagszahlung 5 vom Hundert des
Kaufpreises einzubehalten. Auf Sicherstellung durch eine Vertragserfiillungs-

biirgschaft seitens des Verkéufers wird verzichtet.

Das Recht auf Sicherheitsleistung erlischt mit Wegfall des Sicherungszwecks.
Ein einbehaltener Betrag ist zur Zahlung fallig, wenn der Sicherungsfall nicht

mehr eintreten kann.
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Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung nur zu veranlassen,
wenn ihm zu seiner Gewissheit die Zahlung des vereinbarten oder infolge
Aufrechnung oder Minderung rechtskriftig verringerten Kaufpreises, jedoch oh-
ne etwaige Verzugszinsen und Kosten fiir nachtrdglich vereinbarte Sonderwiin-
sche, nachgewiesen ist. Der Kéufer verzichtet auf die Erteilung von Ausferti-
gungen und beglaubigten Abschriften, welche die Auflassung enthalten, vor

Kaufpreiszahlung.

§6
Bauverpflichtung, Baubeschreibung

Der Verkiufer verpflichtet sich, das Bauwerk gemél der Teilungserklarung vom
10. Juli 2018, Urkunde Nr. 857/2018 B. des amtierenden Notars beigefiigten
Baupldnen und der gemil3 der Verweisungsurkunde vom 10. Juli 2018, Urkunde
Nr. 856/2018 B des amtierenden Notars beigefiigten Baubeschreibung herzustel-
len und auszustatten. Soweit Baubeschreibung und Zeichnungen voneinander
abweichen, gilt die Baubeschreibung als verbindliche Grundlage fiir die Herstel-

lung des Kaufobjekts.

Die vorgenannte Teilungserklirung lag bei heutiger Beurkundung in Urschrift
vor. Die Beteiligten erkldren, dass ihnen der Inhalt bekannt ist. Auf das Verlesen
dieser Urkunde nebst Anlagen und das Beifiigen zu dieser Urkunde verzichten
die Beteiligten. Der Notar belehrte die Beteiligten dariiber, dass der Inhalt dieser
Urkunde als Teil ihrer Vereinbarungen mit Abschluss dieses Vertrages fiir sie

verbindlich ist.

Die Baubeschreibung und die Bauplane stellen keine eigenstindige Garantieer-
klarung dar, sondern eine Vereinbarung iiber die Beschaffenheit des zu errich-
tenden Bauwerks, bei deren Nichteinhaltung dem Kaufer die gesetzlichen

Anspriiche zustehen.
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Der Kaufer erklért, dass der Verkaufer ihm auBlerhalb dieser Urkunde, insbeson-
dere in Anzeigen oder Prospekten, keine Zusagen zur Beschaffenheit des
Bauwerks gemacht hat, die nicht in der Baubeschreibung, in den Baupldnen oder

in dieser Urkunde ihren Niederschlag gefunden haben.

Die Bauplane wurden den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt. Sie sind als
Anlage der vorgenannten Teilungserklarung beigefiigt; auf Beifiigung zu der
heutigen Urkunde wird verzichtet. Baupline und Baubeschreibung sind als
Anlage der vorgenannten Teilungserkldrung beigefiigt, auf die oben bereits ins-

gesamt verwiesen wurde.

Das Kaufobjekt ist bis spétestens *** bezugsfertig zu errichten und dem Kaufer
zu lbergeben, vorausgesetzt dass die Zahlung der bis dahin
falligen Kaufpreisraten erfolgt ist. Die vollstindige Fertigstellung erfolgt bis
zum 31. Mirz 2020. Wird das Bauwerk frither fertig, kann der Verkédufer die

vorherige Ubernahme verlangen.

Durch Sonderwiinsche des Kéufers bedingte Verzégerungen der Fertigstellung
sind vom Verkéufer nicht zu vertreten und stehen der Verpflichtung zur Zahlung

des Kaufpreises nicht entgegen.

Unverschuldete Behinderungszeitraume infolge von bei Vertragsschluss nicht
absehbaren Witterungseinfliissen, hoherer Gewalt, vom Verkdufer nicht zu ver-
tretender behordlicher Anordnungen, Streik, Baueinstellung wegen Zahlungs-

verzugs des Kéufers, werden der Bauzeit hinzugerechnet.

Sofern in Pldnen die Umgebung des Kaufgegenstandes oder der angrenzende

Bereich dargestellt ist, ist dies fiir den Vertrag unverbindlich.

Anderungen in der Planung und Ausfiihrungsart, den vorgesehenen Baustoffen
und Einrichtungsgegenstdanden behilt sich der Verkaufer vor, soweit sie sich als
technisch zwingend erweisen oder auf behordlichen Auflagen oder Anordnun-

gen beruhen. In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Denkmalei-
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genschaft des Vertragsobjekts hingewiesen (Kulturdenkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz), aus der sich entsprechende Vorgaben
ergeben konnen. Die Anderungen diirfen sich jedoch nicht wert- oder ge-
brauchsmindernd auf das Vertragsobjekt auswirken und miissen dem Kiufer

zumutbar sein. Der Festpreis dndert sich dadurch nicht.

6. Auch geringfiigige zumutbare Abweichungen der Wohnfldche stellen keinen
Mangel dar und haben keinen Einfluss auf den Preis und den sonstigen Ver-
tragsinhalt. Eine Minderung der Wohnfldche bis zu 2 % gilt als dem Kaufer zu-
mutbar, da isch solche Abweichungen beispielsweise schon zwischen den Roh-

baumalflen und dem Ausbauzustand ergeben konnen.

7. Zur Priifung des Bautenstandes im Zusammenhang mit den angeforderten Kauf-
preisraten darf der Kéufer die Baustelle vor Ubergabe betreten. Er hat hierzu ei-
nen Termin mit der Verkéduferin abzustimmen und vor Ort die Anweisungen der
Bauleitung zu beachten. Aufler fiir Korperschdden infolge vorsitzlicher oder
fahrldssiger Pflichtverletzung haftet der Verkdufer fiir Unfélle auf der Baustelle

nur bei Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit.

8. Die Verkiuferin hat die TUV Rheinland Industrie Service GmbH, Koblenz mit
einem baubegleitenden Qualitdtscontrolling beziiglich des Vertragsobjektes be-
auftragt. Die entsprechenden Zwischen- und Abschlussberichte werden dem

Kéufer zur Verfiigung gestellt.

§7

Nachtrigliche Sonderwiinsche

Nachtrigliche Sonderwiinsche sind moglichst frithzeitig gegeniiber dem Verkiufer

zu dullern.

Ein Anspruch auf Beriicksichtigung nachtriglicher Anderungen / Zusatzleistungen

(,,Sonderwiinsche®) oder ein entsprechendes Anordnungsrecht besteht nicht.
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Diesbeziiglich haben die Parteien ausdriicklich eine entsprechende Vereinbarung zu
treffen, insbesondere auch hinsichtlich etwaiger zeitlicher Auswirkungen und die

Verglitung.

§8
Besitziibergang/Haftung

1. Besitz, Nutzung, Lasten, Steuern, Abgaben und Gefahren gehen mit dem Tag

der Abnahme des Sondereigentums auf den Kaufer tiber.

Die Ubergabe erfolgt nach Abnahme Zug um Zug gegen Zahlung der bei Uber-
gabe filligen Rate, vorausgesetzt, dass der Kaufer die vor Ubergabe filligen

Kaufpreisraten bezahlt hat.

2. Von diesem Zeitpunkt an tritt der Kéufer auch in alle Rechte und Pflichten der
Eigentiimergemeinschaft ein, die sich aus der Teilungserkldrung und Gemein-
schaftsordnung ergeben. Ab dem Monat des Besitziibergangs hat er die laufen-

den Zahlungen (Umlagen, Verwalterkosten) an den Verwalter zu entrichten.

3. Als erster Verwalter ist die

avia Arletta Voigt Immobilien Agentur,
Gorresstralie 2, 56068 Koblenz,

bestellt. Die Zustimmung des Verwalters zum heutigen Kaufvertrag ist nicht er-
forderlich, da diese im Falle der Erstverduferung durch den derzeitigen Eigen-

tlimer ausgeschlossen wurde.

4. Der Verkdufer haftet fiir lastenfreien Eigentumsiibergang, ausgenommen vom

Kéufer iibernommene oder bestellte Belastungen.
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Die bestehenden bekannten Baulasten werden vom Kiufer iibernommen.

§9
Abnahme

Das  Sondereigentum  wird vor Bezug in einer gemeinsamen
Besichtigung abgenommen. Der Verkédufer ist berechtigt, die Bezugsfertigkeit
zu erkléren, sobald die Wohnung abnahmereif hergestellt ist. Die vollstindige
Herstellung der Auflenanlagen ist nicht Voraussetzung. Zugidnge miissen erstellt

sein.

Der Verkaufer ist verpflichtet, den vorgesehenen Abnahmetermin rechtzeitig
- mindestens zwei Wochen vorher - mitzuteilen. Uber die Abnahme wird eine
Niederschrift errichtet, die von beiden Vertragsteilen zu unterzeichnen ist und in
welcher alle Riigepunkte und Einwendungen aufzunehmen sind. Die Aufnahme
von Riigepunkten in die Niederschrift und deren Gegenzeichnung stellt seitens
des Verkéufers kein Anerkenntnis dar, sondern es wird lediglich der Erhalt der
Abnahmeerkldrung nebst etwaiger Vorbehalte bestétigt. Der Verkaufer ist ver-

pflichtet, berechtigte Riigepunkte beseitigen zu lassen.

Beziiglich der Abnahme des Gemeinschaftseigentums gelten die gesetzlichen

Regelungen.

§10

Gewihrleistung

Der Verkéufer hat das Bauwerk einschlieBlich Einbauten frei von Sachmingeln

zu verschaffen, soweit nachstehend nichts anderes vereinbart ist. Insoweit gilt:

a) Der Verkdufer kann die Anspriiche des Kaufers durch Beseitigung des

Mangels (Nachbesserung) abwenden.
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b) Schldgt die Nachbesserung, kann der Kéaufer nach den gesetzlichen
Bestimmungen eine angemessene Minderung des Kaufpreises verlangen.

c) Der Kaufer hat beziiglich Méngeln an dem Sondereigentum kein Recht, den
Mangel selbst zu beseitigen und Ersatz der erforderlichen Aufwendungen

zu verlangen bzw. einen Vorschuss diesbeziiglich.

Der Verkdufer haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen nicht fiir normale
Abnutzung. Dies gilt insbesondere fiir Bauteile und Anlagen, die einem beson-
deren Verschleil} unterliegen (z.B. Silikonfugen, Brenner, Pumpen). Es obliegt
daher dem Kaiufer, solche Bauteile und Anlagen durch laufende Wartung in

einem ordnungsgemalen Zustand zu erhalten.

Beziiglich des Grund und Bodens haftet der Verkaufer nur fiir die Baugrundbe-
schaffenheit, fiir die Bebaubarkeit mit dem zu errichtenden Bauwerk sowie fiir
die Freiheit von Bodenverunreinigungen, Abféllen oder Altlasten, die geeignet
sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigung fiir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Im Ubrigen wird der Grund und
Boden unter Ausschluss aller Anspriiche des Kaufers wegen eines Sachmangels

verkauft.

Besondere Eigenschaften werden nicht zugesichert.

§ 11
Vollmacht

Die Beteiligten erteilen hiermit

a)
b)
c)
d)

Herrn Frank Dittrich, Notarfachreferent,

Frau Daniela Jungmann, Notarfachreferentin,
Herrn Stefan Wagenbach, Notarfachangestellter,
Frau Lisa Krumpholz, Notarfachangestellte,
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alle dienstanséssig bei dem amtierenden Notar,

und zwar jedem allein handelnd, unter Befreiung von den Beschriankungen des § 181
BGB, Vollmacht zur Abgabe aller Erkldrungen, die mit der Durchfithrung dieser
Urkunde oder der Teilungserkldrung zusammenhingen, insbesondere zur Berichti-

gung von Fehlern in diesen Urkunden und zu Klarstellungen.

Der Kéufer bevollmiéchtigt ferner hiermit den Verkdufer unter Befreiung von den
Beschrinkungen des § 181 BGB, Anderungen und Erginzungen der Teilungserkli-
rung einschlieBlich der Gemeinschaftsordnung vorzunehmen und die entsprechenden
Eintragungen im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen. Diese dem Verkiufer
erteilte Vollmacht erlischt mit dem Verkauf und der Eigentumsumschreibung beziig-
lich der letzten dem Verkéufer gehdrenden Einheit. Im Ubrigen ist sie gegeniiber
dem Grundbuchamt unbeschriankt. Im Innenverhéltnis ist die dem Verkdufer erteilte
Vollmacht jedoch insoweit eingeschriinkt, das Anderungen bei wirtschaftlicher Be-
trachtung den Inhalt und den Umfang des Sondereigentums des Kaufers oder etwai-
ger Sondernutzungsrechte nicht beeintrdchtigen und nicht mit einer Erhoéhung der

den Kiaufer treffenden Kosten verbunden sein diirfen.

Von allen vorstehenden Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar oder sei-
nem amtlich bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Vollmachten erlo-

schen nicht durch den Tod eines Vollmachtgebers.

§12

Hinweise, Vollzug, Sonstiges

1. Die Beteiligten wurden von dem Notar darauf hingewiesen, dass das Eigentum
nicht schon mit Abschluss dieses Vertrages sondern erst mit der Eintragung des
Eigentumsiibergangs im Grundbuch tibergeht und dass diese Eintragung erst er-
folgen kann, wenn alle erforderlichen Genehmigungen erteilt sind, die
Unbedenklichkeitsbescheinigung wegen der Grunderwerbsteuer vorliegt und al-

le Kosten bezahlt sind.
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2. Die Beteiligten vereinbaren, dass die Verjahrungsfrist fiir den Kaufpreisan-
spruch 30 Jahre vom gesetzlichen Beginn der Frist an betrdgt. Das gleiche gilt
fiir den Anspruch auf Ubereignung und Ubergabe des Vertragsgegenstandes.

3. Die Beteiligten erkldren ausdriicklich, dass zu dem heutigen Vertrag keine nicht

beurkundeten Nebenabreden bestehen.

4. Mehrere Kédufer bevollmichtigen sich gegenseitig zur Empfangnahme und

Abgabe von allen Erklarungen im Zuge der Durchfiithrung des Vertrages.

5. Alle Eintragungen aus dieser Urkunde sollen nur nach Maligabe der Antrige des

Notars erfolgen. Er kann Antrdge auch einzeln stellen und zuriickziehen.

6. Genehmigungserkldrungen zu dieser Urkunde werden mit dem Eingang bei dem

Notar wirksam.

7. Der Notar wies ferner darauf hin, dass Verkdufer und Kéufer fiir die mit dieser
Urkunde verbundenen Kosten und Steuern gesetzlich als Gesamtschuldner haf-
ten, etwaige Riickstinde an offentlichen Abgaben als dingliche Belastung auf

dem Kaufobjekt ruhen konnen.
§13
Der Kaufer erklért, dass er die Erteilung einer Belastungsvollmacht durch den Ver-
kaufer zur Belastung des Kaufobjektes mit Grundpfandrechten vor grundbuchmafi-
ger Eigentumsumschreibung zwecks Kaufpreisfinanzierung nicht benotigt.

***oder:

Der Kaufer beabsichtigt, den Kaufpreis ganz oder teilweise zu finanzieren.
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Der Verkéufer erteilt hiermit dem Kéufer Vollmacht, unter Befreiung von den Be-
schrinkungen des § 181 BGB, das Kaufobjekt vor Umschreibung mit Grundpfand-
rechten, und zwar auch iiber den Betrag des Kaufpreises hinaus, zu belasten, die da-
mit zusammenhédngenden Erklarungen, insbesondere auch Zweckbestimmungserkli-
rungen, abzugeben und den jeweiligen Eigentiimer gem. § 800 ZPO der sofortigen

Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.

Eine personliche Haftung des Verkéufers kann nicht begriindet werden.

Zur Sicherung des Verkédufers tritt der Kéufer hiermit seine Darlehnsauszahlungsan-
spriiche - soweit abtretbar -, die thm in Verbindung mit den von ihm bestellten
Grundpfandrechten zustehen, - im Falle der Zwischenfinanzierung jedoch nur den
Anspruch auf Auszahlung der Darlehensmittel aus der Zwischenfinanzierung - bis
zur Hohe des Kaufpreises an den Verkéufer, mehreren zu gleichen Teilen, ab und
zwar mit Wirkung vom Zeitpunkt der Kaufpreisfilligkeit an. Das finanzierende Kre-
ditinstitut wird unwiderruflich angewiesen, den Kaufpreis bei Filligkeit nur gemal

den Weisungen des Notars auszuzahlen.

Von der Vollmacht darf nur vor dem amtierenden Notar oder dessen Vertreter im

Amt Gebrauch gemacht werden.

Die Zweckbestimmung zu den Grundpfandrechten ist dahingehend einzuschrinken,
dal3 die zur Auszahlung gelangenden Betrdage zundchst nur zur Bezahlung des Kauf-
preises verwandt werden diirfen. Erst nach vollstdndiger Zahlung des Kaufpreises
diirfen weitergehende Zweckbestimmungen in Kraft treten.

Sollten die Grundpfandrechte zuriickzugewidhren sein, so kann nur ihre Loschung
verlangt werden, nicht aber ihre Abtretung.

§ 14

Dieser Kaufvertrag ist durch die Vermittlung der
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Inovavita GmbH,
Im Herrengarten 3a, 56179 Vallendar
- nachstehend "Makler" genannt -,

zustande gekommen.

Eine Provision hat der Kédufer hierfiir an den Makler nicht zu entrichten.

Die Beteiligten erkennen an, daf} ihnen von dem Makler keine Zusagen gemacht

wurden, die in diesem Vertrag keinen Niederschlag gefunden haben.

***oder bei anderem Makler:

l. Dieser Kaufvertrag ist durch die Vermittlung der

*kx

sk oKk
2 bl

- nachstehend "Makler" genannt -,

zustande gekommen.

2. Der Kéufer - mehrere als Gesamtschuldner - hat sich gegeniiber dem Makler
zur Zahlung der mit ihm in gesondertem, privatschriftlichem Vertrag verein-

barten Courtage zu dem dort vereinbarten Filligkeitstermin verpflichtet.

3. Die Beteiligten erkennen an, daf3 ihnen von dem Makler keine Zusagen ge-

macht wurden, die in diesem Vertrag keinen Niederschlag gefunden haben.

§15

Schlussbestimmungen

1. Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges einschlieBlich der Kosten fiir
etwa erforderliche Genehmigungen sowie die Grunderwerbsteuer triagt der Kiu-

fer. Die Kosten der Lastenfreistellung tragt der Verkéufer.
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2. Der Notar hat das Grundbuch am 28. September 2018 eingesehen, nicht jedoch

das Baulastenverzeichnis.

3. Sollte eine Bestimmung in dieser Urkunde aus irgendeinem Grunde unwirksam
oder anfechtbar sein oder werden, so soll hierdurch die Giiltigkeit der {ibrigen
Bestimmungen dieser Urkunde nicht beriihrt werden. An Stelle der unwirksa-
men oder anfechtbaren Bestimmungen soll eine angemessene Regelung gelten,
die soweit rechtlich moglich, dem am néchsten kommt, was die Vertragsparteien

gewollt haben.

Diese Verhandlung
wurde den Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, alles von ihnen ge-

nehmigt und eigenhédndig, wie folgt, unterschrieben:



