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Verhandeltzu Koblenz am 10. Juli 2018

Vor

Carl-Giinther Benninghoven

Notar in Koblenz
erschien:
HerrDitk Scheerer,
geboren am 23. April 1971,

wohnhaft 56179 Vallendar, Im Herrengarten 12,

handelnd als Geschiftsfiihrer der nachgenannten ,,Victoria S.a.r.L.*“ sowie als voll-

machtloser Vertreter fiir die weitere Geschaftsfiihrerin,

Frau Marie-Josée Didden,

geboren am 6. Oktober 1971,

wohnhaft 56179 Vallendar, Im Herrengarten 3a

die beiden Geschéftsfithrer gemeinsam handelnd fiir die im Registre de Commerce et
des Sociétés Luxembourg unter der Handelsregisternummer: B 189006 eingetrage-
nen ,,Victoria S.a.r.l.“ mit dem Sitz in Luxemburg (Postanschrift: L-1611 Luxem-
burg, Avenue de la Gare 41).

-die Victoria S.4.r.l. nachstehend als Grundstiickseigentiimer bezeichnet-,

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene erkldrte, handelnd wie angegeben:



A.

Vorbemerkungen

Die Victoria S.a.r.l. wird Alleineigentiimerin einer noch zu vermessenden Teil-
fliche von etwa 4.500 qm aus dem im Grundbuch des Amtsgerichts Koblenz

von

Vallendar Blatt 1802

verzeichneten Grundstiicks:
Flur 25 Nr. 165/3, Gebéude- und Freifliche,
Erholungsfléche,
Wildburgstralie 7, grof} 6.955 qm.

Die Teilfldche ist auf dem dieser Urkunde als Anlage 1 beigefiigten Lageplan

rot umrandet dargestellt. Auf den Lageplan wird verwiesen.

Die Victoria S.4.r.l. beabsichtigt, den vorgenannten Grundbesitz in 3 Flichen
aufzuteilen und auf der im anliegenden Lageplan (Anlage 2) in blau markierten
Teilflache in einer Grofle von ca. 3.670,26 qm (sog. ,,Wildburg™) zu bauen. Der
Eigentiimer plant das Gebéude vollstindig zu sanieren und zum Zwecke der
kiinftigen Nutzung als Mehrfamilienwohnhaus aus- und umzubauen. Es sollen
durch den Umbau 52 (in Worten: zweiundfiinfzig) Wohnungseigentumseinhei-

ten entstehen.

Der Grundbesitz ist derzeit wie folgt belastet:

In Abteilung II:

Ifd. Nr. I:  Auflassungsvormerkung beziiglich einer Teilfliche von ca. 4.500

qm, flir Victoria S.4.r.1 mit Sitz in Luxemburg,
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Ifd. Nr. 3:  Auflassungsvormerkung beziiglich einer Teilflache von ca. 2.400
gqm fiir Stadt Vallendar.

In Abteilung III:

Ifd. Nr. 7: Grundschuld ohne Brief in Hohe von 1.550.000,00 € nebst Zinsen
fiir Volksbank RheinAhrEifel eG in Bad Neuenahr-Ahrweiler.

Das vorbezeichnete Recht Abteilung II 1fd. Nr. 1 wird im Zuge der Eigen-
tumsumschreibung der erworbenen Teilflache auf den Verkiufer im Grundbuch
geldscht. Das Recht Abt. IT Nr. 2 betrifft nicht die hier verkaufte Teilfliche und
wird ebenfalls im Zuge der Eigentumsumschreibung auf die Stadt Vallendar im

Grundbuch geldscht.

In Abteilung IT des Grundbuches werden aufgrund Vereinbarung vom heutigen
Tage —UR. Nr. 855/2018 B des amtierenden Notars- zu Lasten des aufzuteilen-
den Grundbesitzes div. Dienstbarkeiten begriindet. Diese Rechte sind dem Betei-
ligten bekannt. Uber deren Inhalt wurde belehrt. Auf diese Urkunde wird ver-
wiesen. Sie lag bei Beurkundung in Urschrift vor. Der Erschienene verzichtet

auf das erneute Vorlesen und Beifiigung als Anlage zur heutigen Urkunde.

Die nachstehend néher bezeichneten Miteigentumsanteile wurden auf Grundlage
der Wohnflachenberechnung des Architekten Jiirgen Heyer ermittelt. Hierbei
wurden die Balkone mit der Hilfte der Fliache berechnet und die jeweilige
Wohnfliche nebst Balkon und Kellerraum dann auf 10.000 Anteile umgerech-

net.



I.Teil

Begriindung des Wohnungseigentums

§1

Teilungserklarung

Der Eigentiimer teilt gemall § 8 WEG das Eigentum an dem vorbezeichneten
Grundbesitz in Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Miteigen-
tumsanteil das Sondereigentum an einer bereits bestehenden Wohnung bzw. an
sonstigen Rdumen nach MalBigabe nachstehender Bestimmungen verbunden ist.
Die Teilung des vorbezeichneten Grundbesitzes erfolgt in:

1. einen Miteigentumsanteil von 190/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 1 im ErdgeschoB

und dem Abstellraum Nr. | im KellergeschoB,

-Nr. 1 des Aufteilungsplanes-,

2. einen Miteigentumsanteil von 149/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 2 nebst umbauter

Terrasse im ErdgeschoB,

-Nr. 2 des Aufteilungsplanes-,
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einen Miteigentumsanteil von 139/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 3 nebst umbauter

Terrasse im Erdgeschofl und dem Abstellraum Nr. 3 im KellergeschoB,

-Nr. 3 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 134/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 4 nebst umbauter

Terrasse im Erdgeschof3 und dem Abstellraum Nr. 4 im KellergeschoB,

-Nr. 4 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 147/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 nebst umbauter

Terrasse im Erdgeschof3 und dem Abstellraum Nr. 5 im Kellergeschof3,

-Nr. 5 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 6 nebst umbauter

Terrasse im Erdgeschofl und dem Abstellraum Nr. 6 im KellergeschoB,

-Nr. 6 des Aufteilungsplanes-,
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einen Miteigentumsanteil von 185/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 7 nebst umbauter

Terrasse im Erdgeschol3 und dem Abstellraum Nr. 7 im KellergeschoB,

-Nr. 7des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 195/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 8 nebst umbauter

Terrasse im Erdgeschof3 und dem Abstellraum Nr. 8 im KellergeschoB,

-Nr. 8 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 206/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 9 nebst umbauter

Terrasse im Erdgeschol und dem Abstellraum Nr. 9 im Kellergescho8,

-Nr. 9 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 212/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 10 nebst umbau-

ter Terrasse im ErdgeschoB3 und dem Abstellraum Nr. 10 im Kellergeschof,

-Nr. 10 des Aufteilungsplanes-,



1.

12.

13.

14.
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einen Miteigentumsanteil von 199/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 11 nebst umbau-

ter Terrasse im Erdgeschof3 und dem Abstellraum Nr. 11 im KellergeschoB,

-Nr. 11 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 168/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 12 im Erdge-

schol3 und dem Abstellraum Nr. 12 im KellergeschoB,

-Nr. 12 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 232/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 13 im Erdge-

schof3, im 1. Obergeschof nebst Balkon und im 2. ObergeschoB,

-Nr. 13 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 205/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 14 im Erdge-

schof3, im 1. ObergeschoB nebst Balkon und im 2. ObergeschoB,

-Nr. 14 des Aufteilungsplanes-,



15.

16.

17.

18.
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einen Miteigentumsanteil von 164/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 15 im Erdge-

schoB, im 1. Obergeschof3 nebst Balkon und im 2. Obergeschof,

-Nr. 15 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 146/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 16 im Erdge-

schof} und dem Abstellraum Nr. 16 im KellergeschoB,

-Nr. 16 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 629/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 17 im Erdge-

schol3 nebst umbauter Terrasse, im 1. ObergeschoB und im 2. Obergeschof

nebst Balkon und dem Abstellraum Nr. 17 im KellergeschoB,

-Nr. 17 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 198/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 18 im 1. Oberge-

schoss und dem Abstellraum Nr. 18 im KellergeschoB,

-Nr. 18 des Aufteilungsplanes-,
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20.

21.

22.

-9.

einen Miteigentumsanteil von 123/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 19 im 1. Oberge-

schoss und dem Abstellraum Nr. 19 im KellergeschoB,

-Nr. 19 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 20 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon,

-Nr. 20 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 165/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 21 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon,

-Nr. 21 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 135/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 22 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon und dem Abstellraum Nr. 22 im Kellergeschof,

-Nr. 22 des Aufteilungsplanes-,



23.

24.

25.

26.
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einen Miteigentumsanteil von 148/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 23 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon und dem Abstellraum Nr. 23 im KellergeschoB,

-Nr. 23 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 139/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 24 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon und dem Abstellraum Nr. 24 im KellergeschoB,

-Nr. 24 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 254/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 25 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon und dem Abstellraum Nr. 25 im KellergeschoB,

-Nr. 25 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 208/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 26 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon und dem Abstellraum Nr. 26 im Kellergeschof3,

-Nr. 26 des Aufteilungsplanes-,



27.

28.

29.

30.
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einen Miteigentumsanteil von 197/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 27 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon und dem Abstellraum Nr. 27 im KellergeschoB,

-Nr. 27 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 144/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 28 im 1. Oberge-

schoss und dem Abstellraum Nr. 28 im KellergeschoB,

-Nr. 28 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 176/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 29 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon,

-Nr. 29 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 205/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 30 im 1. Oberge-

schoss nebst Balkon und Abstellraum Nr. 30 im KellergeschoB,

-Nr. 30 des Aufteilungsplanes-,



31.

32.

33.

34.
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einen Miteigentumsanteil von 157/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 31 im 1. Oberge-

schoss und Abstellraum Nr. 31 im KellergeschoB,

-Nr. 31 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 206/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 32 im 2. Oberge-

schoss und Abstellraum Nr. 32 im Kellergeschof,

-Nr. 32 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 227/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 33 im 2. Oberge-

schoss und Abstellraum Nr. 33 im Kellergeschof,

-Nr. 33 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 179/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 34 im 2. Oberge-

schoss nebst Balkon und Abstellraum Nr. 34 im KellergeschoB,

-Nr. 34 des Aufteilungsplanes-,



35.

36.

37.

38.

-13 -

einen Miteigentumsanteil von 136/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 35 im 2. Oberge-

schoss nebst Balkon und Abstellraum Nr. 35 im KellergeschoB,

-Nr. 35 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 148/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 36 im 2. Oberge-

schoss nebst Balkon und Abstellraum Nr. 36 im KellergeschoB,

-Nr. 36 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 139/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 37 im 2. Oberge-

schoss nebst Balkon und Abstellraum Nr. 37 im Kellergeschof,

-Nr. 37 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 255/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 38 im 2. Oberge-

schoss nebst Balkon und Abstellraum Nr. 38 im Kellergeschol3,

-Nr. 38 des Aufteilungsplanes-,



39.

40.

41.

42.

- 14 -

einen Miteigentumsanteil von 199/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 39 im 2. Oberge-

schoss nebst Balkon und Abstellraum Nr. 39 im KellergeschoB,

-Nr. 39 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 192/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 40 im 2. Oberge-

schoss nebst Balkon und Abstellraum Nr. 40 im Kellergescho8,

-Nr. 40 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 135/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 41 im 2. Oberge-

schoss und Abstellraum Nr. 41 im KellergeschoB,

-Nr. 41 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 157/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 42 im 2. Oberge-

schoss,

-Nr. 42 des Aufteilungsplanes-,
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44.

45.

46.
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einen Miteigentumsanteil von 176/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 43 im 2. Oberge-

schoss nebst Balkon und Abstellraum Nr. 43 im KellergeschoB,

-Nr. 43 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 238/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 44 im 3. Oberge-
schoss sowie Balkon im 4. ObergeschoB und Abstellraum Nr. 44 im Keller-
geschol3,

-Nr. 44 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 148/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 45 im 3. Oberge-

schoss und Abstellraum Nr. 45 im KellergeschoB,

-Nr. 45 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 145/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 46 im 3. Oberge-

schoss und Abstellraum Nr. 46 im KellergeschoB,

-Nr. 46 des Aufteilungsplanes-,
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48.

49.

50.
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einen Miteigentumsanteil von 144/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 47 im 3. Oberge-
schoss und Abstellraum Nr. 47 im 3. Obergeschof,

-Nr. 47 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 302/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 48 im 3. Oberge-

schoss und 4. Obergeschofl und Abstellraum Nr. 48 im 3. ObergeschoB;

-Nr. 48 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 297/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 49 im 3. Oberge-
schoss und 4. Obergeschof3 und Abstellraum Nr. 49 im 3. ObergeschoB,

-Nr. 49 des Aufteilungsplanes-,

einen Miteigentumsanteil von 259/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 50 im 3. Oberge-

schoss und 4. Obergeschof,

-Nr. 50 des Aufteilungsplanes-,
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51. einen Miteigentumsanteil von 225/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 51 im 3. Oberge-

schoss und 4. Obergeschof,

-Nr. 51 des Aufteilungsplanes-,

52. einen Miteigentumsanteil von 186/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 52 im 3. Oberge-

schoss und 4. ObergeschoB,

-Nr. 52 des Aufteilungsplanes-.
Die Wohnungen und die nicht zu Wohnzwecken dienenden Ridume sind in sich abge-
schlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit den entspre-
chenden Nummern bezeichnet.
Aufteilungsplan und Bescheinigung der Behorde gemil § 7 Abs. 4 WEG vom
11.06.2018 sowie Anderungsbescheinigung hierzu vom 27.06.2018 liegen vor und

sind dieser Urkunde als Anlage 4 und 5 beigefiigt. Die Pline wurden den Beteiligten

zur Durchsicht vorgelegt.

§2

Gegenstand des Wohnungseigentums und des Teileigentums

1. Begriffsbestimmungen:

Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit

dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.
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Teileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raum-
einheiten eines Gebédudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-

meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und

Einrichtungen des Gebdaudes, die nicht im Sondereigentum stehen.

Soweit nachstehend von Wohnungseigentum oder Wohnungseigentiimern die Rede

ist, ist hierunter ggf. auch ein Teileigentum bzw. ein Teileigentiimer zu verstehen.

2. Gegenstand des Sondereigentums:

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 1 dieser Teilungserklirung bezeichne-
ten Rdume und Bauteile sowie die zu diesen Raumen und Bauteilen gehorenden Be-
standteile des Gebaudes, die verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden kdnnen, ohne
dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhen-
des Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iiber das nach § 14 WEG zulissige
Maf hinaus beeintrichtigt wird oder die duBlere Gestaltung des Geb4udes verindert
wird. In Erganzung dieser Bestimmung wird festgelegt, dass zum Sondereigentum

gehoren:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden

Réaume,

b) die nichttragenden Zwischenwinde,

c) die Innenseite der Wohnungseingangstiire,

d) Kaminofen, soweit vorhanden,

e) Einbaukiiche, soweit vorhanden,
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f) der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher zum Sondereigentum
gehorenden Réume, auch soweit die putztragenden Winde nicht zum Son-

dereigentum gehoren,

g) die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Riume sowie die Marki-

sen und Jalousien,

h) sémtliche Einrichtungen und die Ausstattungsgegenstinde innerhalb der im

Sondereigentum stehenden Rdume,

i) die Wasserleitungen vom Anschluss an die gemeinsame Steigleitung an,

j)  die Versorgungsleitungen fiir Gas und Strom von der Abzweigung ab Zih-

ler,

k) die Entwisserungsleitungen bis zur Anschlussstelle an die gemeinsame

Fallleitung,

I) die Heizkorper mit Ventilen und die Vor- und Riicklaufleitungen ab dem
gemeinsamen Steigestrang sowie die MeBeinrichtungen zur Erfassung des
Wirmeverbrauchs,

m) die Gegensprechanlage sowie Kommunikationsanschliisse in der Wohnung,

n) der Anschluss an die Gemeinschaftsantenne bzw. an eine Verkabelung in-

nerhalb der Wohnung,

0) die Innenfensterbdnke sowie der Balkonbelag,

soweit die Gegenstinde zu a) bis o) nicht zwingend Gemeinschaftseigentum sind.

Auch soweit sie zwingend Gemeinschaftseigentum sind, werden sie wie Sonderei-
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gentum behandelt, insbesondere in Bezug auf die Unterhaltungs- und Instandset-

zungspflichten.

3. Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums:

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Riume und Gebiudeteile,
die nicht nach Ziffer 2 zum Sondereigentum erklirt sind. Zum gemeinschaftlichen

Eigentum gehort auch das jeweils vorhandene Verwaltungsvermogen.

ILTeil
Bestimmungen iiber das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer

untereinander und iiber die Verwaltung

§3

Grundsatz

Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach den Vor-
schriften der §§ 10 bis 29 WEG, soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt
ist und aus der Hausordnung. Diese wird vom Verwalter aufgestellt und erforderli-

chenfalls neu gefasst.

Die Bestimmungen der vom Verwalter aufgestellten Hausordnung kénnen durch die

Eigentiimerversammlung geindert werden.

§4

Nutzung des Sondereigentums

l. Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Son-
dereigentums, soweit sich nicht Beschriinkungen aus dem Gesetz oder dieser Er-

kldrung ergeben. Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemein-
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schaftlichen Gebrauch bestimmten Riume, Anlagen und Einrichtungen des Ge-
bdudes sowie der gemeinschaftlichen Grundstiicksflichen nach Maligabe der

Hausordnung, soweit sich aus dieser Urkunde keine Einschrankungen ergeben.

Der Wohnungseigentiimer haftet fiir sich und fiir Personen seines Hausstandes
fir vorsitzliche oder fahrlassige Beschddigung oder unsachgemifle Behandlung
des gemeinschaftlichen Eigentums. Das Gleiche gilt fiir Personen, denen der

Wohnungseigentiimer die Nutzung des Sondereigentums iiberlassen hat.

Bauliche Verinderungen an und in den Wohnungen und dem Teileigentum be-
diirfen, soweit dadurch das gemeinschaftliche Eigentum beriihrt wird, der vorhe-
rigen schriftlichen Einwilligung des Verwalters. Erteilt der Verwalter eine bean-
tragte Einwilligung nicht oder nur unter Auflagen oder widerruft er eine wider-
ruflich erteilte Einwilligung, so kann der betroffene Wohnungseigentiimer einen

Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiimer nach § 13 herbeifiihren.

Jeder Wohnungseigentiimer ist ohne Zustimmung des Verwalters oder anderer
Miteigentiimer berechtigt, bei Vorlage der erforderlichen Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung bestehende Einheiten in mehrere selbstindige Einheiten zu untertei-
len sowie Einheiten zusammenzulegen. Zur Zusammenlegung diirfen auch - un-
ter Wahrung der baurechtlichen und statischen Vorschriften - Trennwinde und

Decken durchbrochen werden.

Der betreffende Wohnungseigentiimer soll die Teilung bzw. Zusammenlegung
der Einheiten vorher dem Verwalter anzeigen. Hierbei soll er bauliche Details
der beabsichtigten Teilung bzw. Zusammenlegung sowie etwaige notwendigen
Statikberechnungen und einen etwaigen erforderlichen Bauablaufplan dem Ver-
walter mitanzeigen. Soweit der aufteilende Eigentiimer Wohnungseigentiimer

einer unterteilenden Einheit ist, bedarf es keiner Anzeige beim Verwalter.

Nach der bisherigen Planung ist die Einheit Nr. 17 zur Nutzung als Wohngruppe
von bis zu 8 Personen beabsichtigt. Der Eigentiimer behilt sich vor, die Einheit

Nr. 17 in sechs Einzelappartments aufzuteilen und diese Teilungserklarung ent-
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sprechend abzudndern. Der Eigentiimer wird in § 16 entsprechend zur Anderung
der Teilung bevollméachtigt. Einer Zustimmung der anderen Wohnungseigentii-

mer zur Abdnderung der Einheit 17 bedarf es hierfiir nicht.

Fiir die Bepflanzung auf den Balkonen, Terrassen und Loggien diirfen nur
Pflanztroge (wasserundurchldssig) verwendet werden. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Wurzeln, die Pflanzen und Bewésserung keine Schiaden am {ibri-
gen Sonder- bzw. Gemeinschaftseigentum entstehen und andere Bewohner hier-

durch nicht beeintrachtigt werden.

Mit Verweisurkunde vom heutigen Tage, Urkunde UR. Nr. 854/2018 B des am-
tierenden Notars hat der Eigentiimer mit der ,,Cusanus Trigergesellschaft Trier
mbH" mit dem Sitz in Trier (Postanschrift: 54290 Trier, Friedrich-Wilhelm-
Strafle 32) einen Betreuungsvertrag fliir Wohnen mit Service beurkundet. Jeder
Wohnungseigentiimer ist danach mit Weitergabeverpflichtung verpflichtet, in
diesen Betreuungsvertrag mit Zahlungsverpflichtung einzutreten.

Die genannte Urkunde, auf die verweisen wird, liegt in Urschrift bei der heuti-
gen Beurkundung vor. Der Inhalt ist dem Erschienenen bekannt. Er verzichtet
auf das Vorlesen und Beifiigung zu der heutigen Teilungserklarung. Der Notar

belehrte den Erschienenen iiber die Bedeutung dieser Verweisung.

§5

Ubertragung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verduferlich und vererblich. Die WeiterverduBerung
bedarf der Zustimmung des Verwalters; dies gilt jedoch nicht im Falle der Erst-
verduBerung durch die/den derzeitigen Eigentiimer. Auch im Falle der VerduBe-
rung an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie, Verwandte zweiten Grades in
der Seitenlinie oder bei der VerduBerung des Wohnungseigentums im Wege der
Zwangsvollstreckung oder durch den Insolvenzverwalter ist die Zustimmung

nicht erforderlich.
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Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grunde versagen.
Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen begriindete Zwei-

fel daran bestehen, dass

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentii-

mer obliegenden finanziellen Verpflichtungen erfiillen wird oder

b) der Erwerber oder eine andere zu seinem Hausstand gehdrende Person sich

in die Hausgemeinschaft einfiigen wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch eine Eigentiimerversammlung mit

einfacher Mehrheit ersetzt werden.

Bei VerduBerung des Wohnungseigentums geht der Anteil an der Instandset-
zungsriicklage, die gemaB § 12 Abs. 2 ¢ gebildet wird, auf den Erwerber iiber.
Der VerédufBerer hat keinen Anspruch auf Auseinandersetzung der Instandset-

zungsriicklage und auf Auszahlung seines Anteils hieran.

§6
Instandhaltung

Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehorenden Teile des
Gebédudes und des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigen-
timer; sie ist vom Verwalter durchzufiihren. Fenster, Rollliden, Markisen, Ja-
lousien und Wohnungsabschlusstiiren sind von dem jeweiligen Eigentiimer auf
seine Kosten instandzuhalten, auch wenn sie zum Gemeinschaftseigentum geho-
ren. Erneuerung, Umgestaltung und AufBenanstrich von Fenstern, Rollldden,
Markisen, Jalousien und Wohnungsabschlusstiiren kann wegen der erforderli-
chen Abstimmung von Form, Farbe und Material nur mit Zustimmung des Ver-
walters erfolgen. Die Kosten derartiger Anderungen und Erneuerungen tragt je-

doch jeder Eigentiimer fiir seine Einheit.
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Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unterliegen-
den Teile des Gebéudes so instandzuhalten, dass dadurch keinem anderen Woh-
nungseigentiimer {iber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidli-

che Mal} hinaus ein Nachteil erwéchst.

§7
Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungseigentii-
mer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zu-
stand wiederherzustellen. Decken die Versicherungssumme und sonstige Forde-
rungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Wohnungsei-
genttimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem

Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
der festgestellten Entschddigungsanspriiche und der nach dem Aufbauplan er-
mittelten Kosten des Wiederaufbaues oder der Wiederherstellung von der Ver-
pflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung
durch VerduBerung seines Wohnungseigentums befreien. Er hat zu diesem
Zweck dem Verwalter eine gerichtlich oder notariell beurkundete VeriuBe-
rungsvollmacht zu erteilen. Dabei ist der Verwalter zu ermichtigen, das Woh-
nungseigentum freihéndig zu verdufiern oder nach MaBgabe und in entsprechen-

der Anwendung der §§ 53 ff WEG versteigern zu lassen.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindbares Hin-
dernis entgegen, so ist jeder Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der

Gemeinschaft zu verlangen.

Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der Woh-

nungseigentiimer oder ein Dritter bereit erklirt, das Wohnungseigentum des die
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Authebung verlangenden Wohnungseigentiimers zu iibernehmen und gegen die

Ubernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

§8

Aufhebungsverfahren

Ist die Gemeinschaft in den Fillen des § 7 Abs. 3 aufzuheben, so erfolgt die Ausei-
nandersetzung im Wege der freihandigen VerduBerung oder der ffentlichen Verstei-

gerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG.

§9
Anzeigepflichten des Wohnungseigentiimers

Besichtigungsrecht des Verwalters

1. Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkten Mingel und
Schédden am Grundstiick oder Gebéude, deren Beseitigung den Wohnungseigen-

tiimern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

2. Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von 12 Monaten nach vor-
heriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf Instandsetzungsarbeiten im
Sinne von § 6 Abs. 2 und den Zustand der im Bereich des Sondereigentums be-
findlichen Teile des gemeinschaftlichen Eigentums iiberpriifen zu lassen. Aus

wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch sonst zulissig.

§ 10

Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen -auBer auf Ehegatten - iiber, so
haben sie auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmichtigten zu bestellen und

dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, fiir sie Willenserklirungen und Zu-
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stellungen, die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzu-
nehmen und abzugeben. Bis dahin ruht das betreffende Stimm-

recht.

§ 11

Entziehung des Wohnungseigentums
Ergédnzend zu der gesetzlichen Regelung wird bestimmt:

I. Die Voraussetzungen zur Entziechung des Wohnungseigentums liegen auch dann
vor, wenn ein Wohnungseigentiimer mit der Erfiillung seiner Verpflichtungen
zur Lasten- und Kostentragung lénger als sechs Monate in Verzug ist oder gegen
die Verpflichtungen aus § 6 nachhaltig trotz Abmahnung durch den Verwalter

verstoft.

2. Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaftlich zu, so kann
die Entziehung des Eigentums zu Ungunsten siamtlicher Mitberechtigter verlangt
werden, sofern auch nur in der Person eines der Mitberechtigten die Vorausset-

zungen fiir das Entziehungsverlangen begriindet sind.
§12
Lasten und Kosten
I. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, nach MaBgabe der folgenden Best-
immungen Beitrdge zur Deckung der laufenden Bewirtschaftungskosten zu leis-
ten.

Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus:

a) den Verwaltungskosten,

b) den Betriebskosten,
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¢) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung, soweit diese den
Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegen, einschlieBlich eines Be-
trages fur die Bildung einer angemessenen Instandsetzungsriicklage. Auf
die Instandsetzungsriicklage ist ein angemessener jihrlicher Betrag nach

dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile auf das Hauskonto zu entrichten.

Die auf die Wohnungseigentiimer entfallenden Anteile an den vorbezeichneten
Kosten werden nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile ermittelt. Die Kos-
ten der Beheizung einschlieBlich der Kaminkehrergebiihren und Stromkosten fiir
die Heizung werden fiir die einzelnen Einheiten ermittelt und nach Verbrauch

von den einzelnen Wohnungseigentiimern getragen.

Alle Betriebskosten sind — sofern moglich — per Zihlerstand zu erfassen. Dies
gilt insbesondere fiir Heizkosten und Warmwasserkosten, im Ubrigen gilt fiir die
Heizkosten eine Aufteilung von 30 % nach Flidche und 70 % nach Verbrauch.

Teile des Gemeinschaftseigentums, die ausschlieBlich von einem Sondereigen-
timer oder Sondernutzungsberechtigten genutzt werden, wie z.B. Tiiren, die
Sonder- und Gemeinschaftseigentum trennen, Fenster und #hnliches werden

auch von diesen auf ihre Kosten instandgehalten bzw. erneuert.

Auf die laufenden Geldleistungen hat der Wohnungseigentiimer angemessene
Abschlagszahlungen (monatliches Wohngeld) zu leisten. Die Hohe der Ab-
schlagszahlungen wird vom Verwalter aufgrund des Wirtschaftsplanes festge-

setzt.

Die Abschlagszahlungen sind im voraus, spitestens am 5. eines jeden Monats
kostenfrei an den Verwalter zu leisten. Im Falle des Verzuges darf der Verwalter
Verzugszinsen in Hohe von 5 % p.a. iber dem jeweiligen Basiszinssatz sowie

die Erstattung etwaiger Mehrkosten verlangen.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach Schluss eines jeden Geschiftsjahres, das
jeweils vom 01.01.-31.12. lauft, dem Wohnungseigentiimer eine Abrechnung

iiber die von ihm zu erbringenden Geldleistungen und die jeweils geleisteten
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Abschlagszahlungen (monatliches Wohngeld) vorzulegen. Soweit sich danach
die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erweisen, ist der Wohnungseigen-
tiimer zur unverziiglichen Nachzahlung verpflichtet. Soweit die Abrechnung ei-

nen Uberschuss aufweist, ist dieser auf das néchste Geschiftsjahr anzurechnen.

§13

Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem WEG oder nach dem Inhalt dieser Tei-
lungserklarung die Wohnungseigentiimer durch Beschluss entscheiden kénnen,
werden durch Beschlussfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentii-

mer geordnet.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Wohnungseigentiimerver-
sammlung einzuberufen. Dariliber hinaus muss der Verwalter die Wohnungsei-
gentimerversammlung dann einberufen, wenn mehr als 1/4 der Wohnungseigen-

timer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangen.

In den Fallen des § 4 Abs. 6 dieser Urkunde muss der Verwalter die Wohnungs-
eigentiimerversammlung auf Verlangen des betroffenen Wohnungseigentiimers

einberufen.

Fiir die OrdnungsméBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die An-
schrift, die dem Verwalter von dem Wohnungseigentiimer zuletzt mitgeteilt
worden ist. Ebenso soll die Sondereigentumsverwaltung, sofern, vorhanden, in-

formiert werden.

Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschlussfiahig, wenn mehr als die
Halfte der Miteigentumsanteile vertreten sind. Ein Wohnungseigentiimer kann
sich durch den Verwalter oder durch eine andere Vertrauensperson seiner Wahl

aufgrund schriftlicher Vollmacht vertreten lassen.
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Ist der Eigentiimer eine juristische Person, so kann der Vorstand bzw. die Ge-
schaftsfihrung sich durch eine mit ordnungsgemaRer, von dem/den Vertretungs-
berechtigte/n ausgefertigte Vollmacht versehenen Person in der Eigentiimerver-

sammlung vertreten lassen.

Ist die Versammlung nicht beschlussfihig, so hat der Verwalter eine zweite Ver-
sammlung mit gleichem Grund einzuberufen. Diese ist in jedem Falle beschluss-

fahig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

Die Abstimmung erfolgt nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile.

Auch ohne Wohnungseigentiimerversammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn
alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss schriftlich er-

klaren.

In Ergénzung des § 23 WEG wird bestimmt, dass zur Giiltigkeit eines Beschlus-
ses der Wohnungseigentiimerversammlung aufSer den dort genannten Bedingun-

gen die Protokollierung des Beschlusses erforderlich ist.

Das Protokoll soll vom Verwalter und einem Wohnungseigentiimer, der an der

Versammlung teilgenommen hat, unterzeichnet werden.

§ 14

Wirtschaftsplan

Der Verwalter hat jeweils fiir ein Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan aufzu-

stellen, der von den Wohnungseigentiimern zu beschliefen ist.

Die in § 12 Abs. 1 der Teilungserkldrung aufgefithrten Kosten sind im Wirt-

schaftsplan in der fiir das Geschiftsjahr zu erwartenden Hohe einzusetzen.
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Bei den Instandhaltungskosten ist zu beriicksichtigen, dass ein angemessener
Betrag zur Vornahme spiterer grofierer Instandhaltungsarbeiten der Instandset-
zungsriicklage zuzufiihren ist. Bis zum Austritt der Eigentiimerin ist die In-
standhaltungsriicklage nicht hoher als € 0,50 pro Quadratmeter und Monat anzu-

setzen.

Die Hohe der Instandhaltungsriicklage kann in der folgenden Eigentiimerver-

sammlung angepasst werden.

§ 15

Sondernutzungsrechte

Es werden folgende Sondernutzungsrechte begriindet:

. Der derzeitige Eigentiimer ist berechtigt, die Kfz-Abstellplitze P 1 bis P 27 ei-
ner Wohnungseigentumseinheit im Wege des Sondernutzungsrechts und zwar
auch gegen ein ihm verbleibendes Entgelt ohne Zustimmung sonstiger Berech-
tigter zuzuordnen und die Teilungserklarung entsprechend zu dndern. Die iibri-
gen Miteigentiimer sind unter der aufschiebenden Bedingung, dass der derzeiti-
ge Eigentiimer die Kfz-Stellplatze durch notarielle beglaubigte oder beurkundete
Erklérungen einer Einheit zuordnet, von der Nutzung dieser Kfz- Stellplitze
ausgeschlossen. Diese Befugnis erlischt, sobald das Eigentum an allen Einheiten

auf Dritte {ibergegangen ist.

Die Lage der den Sondernutzungsrechten unterliegenden Fldchen ist im Lage-
plan mit Stellpldtzen (Nr. 668-17-BA-N-01) ersichtlich und dort mit P 1 bis P 27

gekennzeichnet.

2. Dem jeweiligen Wohnungseigentiimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 48 be-
zeichneten Wohnungseigentums wird hiermit das Recht (Sondernutzungsrecht)

eingerdumt, die im anliegenden Plan ,,Sondernutzungsrecht Dachgarten® (Anla-
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ge 3) gekennzeichnete Dachgartenflache SNR 48 und in gelb markiert allein un-

ter Ausschluss der iibrigen Eigentiimer zu nutzen.

Dem jeweiligen Wohnungseigentiimer des im Aufteilungsplan mit Nr. 49 be-
zeichneten Wohnungseigentums wird hiermit das Recht (Sondernutzungsrecht)
eingerdumt, die im anliegenden Plan ,,Sondernutzungsrecht Dachgarten (Anla-
ge 3) gekennzeichnete Dachgartenflaiche SNR 49 und in griin markiert allein un-

ter Ausschluss der iibrigen Eigentiimer zu nutzen.

Den jeweiligen Wohnungseigentiimern des im Aufteilungsplan mit Nr. 48 und
mit Nr. 49 bezeichneten Wohnungseigentums wird hiermit das Recht (Son-
dernutzungsrecht) eingerdumt, die im anliegenden Plan ,,Sondernutzungsrecht
Dachgarten® (Anlage 3) gekennzeichnete Zugangsfliche SNR B zum Dachgar-
ten und in braun markiert gemeinschaftlich als Gesamtberechtigte gemiB § 428

BGB unter Ausschluss der iibrigen Eigentiimer zu nutzen.

Den jeweiligen Wohnungseigentiimern des im Aufteilungsplan mit Nr. 48 und
mit Nr. 49 bezeichneten Wohnungseigentums wird hiermit das Recht (Son-
dernutzungsrecht) eingerdumt, den im anliegenden Plan ,,Sondernutzungsrecht
Dachgarten® (Anlage 3) gekennzeichnete Zugangsraum SNR A zu den Abstell-
raumen und in blau markiert gemeinschaftlich als Gesamtberechtigte gemaf3 §

428 BGB unter Ausschluss der iibrigen Eigentiimer zu nutzen.

Auch nach Ubertragung eines ausschlieBlichen Sondernutzungsrechts bleibt
dieses ohne Zustimmung der anderen Miteigentiimer innerhalb der Eigentiimer-

gemeinschaft tibertragbar.

Alle Sondernutzungsrechte konnen den Berechtigten nicht gegen ihren Willen
entzogen werden. Sie gehen auf den jeweiligen Rechtsnachfolger der Sonderei-

gentumseinheiten, der sie zugeordnet sind, mit iiber.

Die Kosten der jeweiligen Sondernutzungsrechte triigt jeder Sondernutzungsbe-

rechtigte selbst, bei mehreren Sondernutzungsberechtigten als Gesamtschuldner.
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§16

Anderungsvorbehalt

Dem derzeitigen Eigentiimer bleibt ferner das Recht vorbehalten, diese Teilungser-
klarung ohne Zustimmung von Miteigentiimern und sonstigen dinglich Berechtigten
und unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB zu 4ndern und zu er-
génzen, insbesondere die Anderung der Einheit Nr. 17 in sechs Einzelappartments.

Soweit durch diese Anderung —mit Ausnahme der Einheit Nr. 17- jedoch Grofe oder
Lage eines Sondereigentums oder Sondernutzungsrechtes verindert oder die Beteili-
gung eines Miteigentiimers an Gemeinschaftskosten erhéht wiirde, ist die Zustim-
mung des betreffenden Eigentiimers sowie der Inhaber sonstiger dinglicher Rechte
an der betroffenen Einheit erforderlich. Der derzeitige Eigentiimer ist insbesondere
auch berechtigt, Sondernutzungsrechte an Pkw-Stellplitzen einzelnen Wohnungs-
und/oder Teileigentiimern zuzuweisen ein hierfiir gezahltes Entgelt steht allein dem
derzeitigen Eigentiimer zu. Ebenso ist er berechtigt, notwendige bauliche Verinde-
rungen am Gemeinschaftseigentum auf seine Kosten vorzunehmen. Diese Befugnis

erlischt, sobald das Eigentum an allen Einheiten auf Dritte iibergegangen ist.
§ 17
Verwalter
I.  Als erster Verwalter wird
avia Arletta Voigt Immobilien Agentur,
Gorresstrale 2, 56068 Koblenz,

bestellt.

Die Bestellung gilt zundchst auf die Dauer von drei Jahren ab heute. Eine Wie-

derwahl ist moglich.
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Nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die Wohnungseigentiimer

jederzeit mit einfacher Mehrheit die Abberufung des Verwalters beschlieBen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus

den Bestimmungen dieser Teilungserkldrung.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befug-

nisse:

a)  Mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner
Verwaltungsaufgaben Vertrage abzuschliefien und sonstige Rechtsgeschifte

vorzunehmen, -

b) die von den Wohnungseigentiimern nach § 12 Nrn. 1 bis 4 dieser Teilungs-
erkldrung zu entrichtenden Betrige einzuziehen und diese gegeniiber einem

saumigen Wohnungseigentiimer gerichtlich geltend zu machen,

c) Bestellung eines Hauswarts, sofern erforderlich, sowie Abschluss der hier-
zu notwendigen Vertrdge. Der Verwalter kann ferner notwendige Arbeiten

durch eigene Arbeitskrifte ausfiihren lassen.

Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der ginzlichen oder teilweisen Veriu-
Berung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit dem

Verwalter abgeschlossenen Verwaltervertrag zu verpflichten.

Im Falle eines Eigentumswechsels sind der VerduBerer und der Erwerber ver-
pflichtet, die Anderung dem Verwalter mitzuteilen. Die gleiche Verpflichtung

trifft auch den Erben eines Wohnungseigentiimers.

IIL.Teil
§1

Vollmacht Notariatsmitarbeiter
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Der Eigentiimer bevollméchtigt hiermit

a)
b)
c)
d)

Herrn Frank Dittrich, Notarfachreferent,

Frau Daniela Jungmann, Notarfachreferentin,
Herrn Stefan Wagenbach, Notarfachangestellter,
Frau Lisa Krumpholz, Notarfachangestellte,

alle dienstanséssig bei dem amtierenden Notar,

und zwar jeden von ihnen allein, nach erfolgter Vermessung:

das Vermessungsergebnis festzustellen,

die Aufteilung in Wohnungs- und Teileigentum gemaB § 1 zu bewilligen und zu
beantragen,

die Bestimmungen gemdl §§ 2-18 dieser Urkunde als Inhalt des Sondereigen-
tums, mit Ausnahme der Verwalterbestellung in § 18 Abs. 1 dieser Urkunde zu
bewilligen und zu beantragen,

die Eintragung der Sondernutzungsrechte gemaf § 15 und 16 zu bewilligen und
zu beantragen,

die Eintragung der Nummern der einzelnen Einheiten nach dem Aufteilungsplan
anzugeben und im Grundbuch zu vermerken,

ggf. die Anderung der Teilung hinsichtlich der Einheit Nr. 17 in sechs Einzelap-

partments zu bewilligen und zu beantragen,

sowie alle mit der Durchfiihrung dieser Urkunde zusammenhingenden Erklirungen

vor Notar und Gericht abzugeben und zwar unter Befreiung von den Beschréinkungen

des § 181 BGB.

§2
Vollmacht Notar
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Der Notar ist erméchtigt, Antrige aus dieser Urkunde auch einzeln oder beschrinkt
zur Vollziehung vorzulegen sowie Rangbestimmungen zu erkliren. Er ist unter Be-
freiung von den Beschriankungen des § 181 BGB bevollmichtigt, Berichtigungs-,
Erginzungs- und sonstige mit der Durchfiihrung der Urkunde zusammenhingende
Erkldrungen, insbesondere alle der Behebung von Beanstandungen des Grundbuch-
amts dienenden Erkldrungen abzugeben und insoweit auch Eintragungen und Lo-
schungen zu bewilligen sowie die Identitét der als Anlage beigefiigten Pline mit den
genehmigten Aufteilungspldnen der Abgeschlossenheitsbescheinigung festzustellen.

Die Vollmacht ist gegeniiber dem Grundbuchamt unbeschrinkt.

§3
Genehmigungen zu dieser Urkunde werden wirksam mit ihrem Eingang bei dem

amtierenden Notar.

§4
Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung verbundenen Kosten trigt der

Grundstiickseigentiimer. Diese Kosten sind anteilsmafig auf die Erwerber der ein-

zelnen Einheiten geméf deren Miteigentumsanteilen aufzuerlegen.

Samtliche dieser Urkunde beigefiigten Pline wurden dem Erschienenen bei Beur-

kundung zur Durchsicht vorgelegt.

Diese Verhandlung
wurde demErschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, simtliche Anlagen zur
Durchsicht vorgelegt und alles von ihmgenehmigt und eigenhandig, wie folgt, unter-

schrieben:

M
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Flurstick: 165/3 Gemeinde: Vallendar
Flur: 25 Landkreis: Mayen-Koblenz SRSy Mipen
Gemarkung: Vallendar
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HergestellYdur¢h das Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsnick.

v/



37923.D0C

Anlage 2 Lageplan blaue Teilflache Wildburg
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Anlage 3

Sondernutzungsrecht Dachgarten

SNR 48 - Dachgarten zu Einheit 48
SNR 49 - Dachgarten zu Einheit 49
SNR A - Zugang zu Abstellraume Nrn. 48 und 49

SNR B - Zugang zu Dachgirten/Abstellrdume
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Genehmigungserklirung

Die Unterzeichnende

Frau Marie-Josée Didden,
geboren am 6. Oktober 1971,
wohnhaft 56179 Vallendar, Im Herrengarten 3a

handelnd als weitere Geschéftsfiihrerin fiir die im Registre de Commerce et des
Sociétés Luxembourg unter der Handelsregisternummer: B 189006 eingetragenen
,»Victoria S.a.r.l.** mit dem Sitz in Luxemburg (Postanschrift: L-1611 Luxemburg,

Avenue de la Gare 41),

genehmigt alle Erkldrungen, die in der Urkunde vor

Notar Carl-Giinther Benninghoven

mit dem Amtssitz in Koblenz

vom 10. Juli 2018 - UR.-Nr. 857 fiir 2018 B -

abgegeben wurden und bestitigt den gesamten Inhalt vorgenannter Urkunde in allen
Teilen und allen Beteiligten gegeniiber. Der genannte Notar ist erméchtigt, den {ibri-

gen Beteiligten diese Genehmigung mitzuteilen.

Von den Beschrinkungen des § 181 BGB wird Befreiung erteilt.

Gleichzeitig wird bestitigt, dass die Vertretung bei der Beurkundung auf ausdriickli-
chen Wunsch erfolgte und eine personliche Teilnahme an der Beurkundung nicht
moglich war, jedoch rechtzeitig vor der Beurkundung ein Vertragsentwurf des beur-

kundenden Notars vorlag mit der Aufforderung Anderungswiinsche mitzuteilen.

Koblenz, den 11. Juli 2008

A A



Urkundenrolle Nummer 867 fiir 2018 B

Vorstehende, vor mir eigenhdndig vollzogene Namensunterschrift von

Frau Marie-Josée Didden,

geboren am 6. Oktober 1971,

wohnhaft 56179 Vallendar, Im Herrengarten 3a
- dem Notar von Person bekannt-,
handelnd als weitere Geschéftsfiihrerin fiir die im Registre de Commerce et des
Sociétés Luxembourg unter der Handelsregisternummer: B 189006 eingetragenen
»Victoria S.4.r.l.* mit dem Sitz in Luxemburg (Postanschrift: L-1611 Luxemburg,
Avenue de la Gare 41),
wird hiermit 6ffentlich beglaubigt.
Koblenz, 11. Juli 2018

C.-G. Benninghoven, Nofar




